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Att tanka pa vid andrahandsuthyrning

Hyresvardens samtycke kravs

Det ar inte tillatet att hyra ut sin ldgenhet utan fastighetsagarens samtycke. Den som Gvervager
att hyra ut i andra hand skall géra en skriftlig ansokan till hyresvarden och ange skalen foér
andrahandsuthyrningen.

Om hyresvérden inte lamnar sitt samtycke

Hyresvarden kan dock motséatta sig att tillstand ges, om han har befogad anledning till detta. En
sadan anledning kan vara att den foreslagna andrahandshyresgéasten gjort sig kdnd som en
stérande person.

Riskfyllt att hyra ut utan samtycke eller tillstand
Om man hyr ut i andra hand utan hyresvardens samtycke kan man férlora sin hyresratt, det vill
saga bli av med lagenheten.

Kontrollera andrahandshyresgésten fore uthyrning

Det ar viktigt att man, innan man gor sin ansdkan till hyresvarden, sjalv kontrollerar den person
som man Overvager att hyra ut till. Han eller hon maste kunna betala hyran och man maste
kunna lita pa att det ar en skdtsam person. Om andrahandshyresgdsten stoér grannarna, kan
forstahandshyresgésten sjalv mista ldgenheten, om han eller hon inte far stopp pa storningarna i
tid. Om storningar forekommer maste rattelse ske utan dréjsmal efter tillsagelse fran
fastighetsdgaren. Man skall inte dra sig for att kontrollera dven vanner och bekanta som
tilltdnkta andrahandshyresgéaster. Innan man véljer andrahandshyresgast bor man darfor vidta
minst foljande atgarder:

e Kontrollera andrahandshyresgastens betalningsférmaga.

* Ta reda pa hans/hennes arbetsférhallanden och vilka inkomster han eller hon har.

* Ring Kronofogdemyndigheten pa telefonnummer 0771 73 73 00 och hor efter om det finns
nagra utslag i mal om betalningsforeldaggande (betalningsanmarkningar) eller handrackning
(avhysning) mot honom eller henne.

e Kontrollera om det finns nagra domar mot andrahandshyresgasten. Fraga efter bade
tvistemals- och brottmalsdomar.

e Ta referenser fran arbetsgivare och andra som kan uttala sig om andrahandshyresgasten.

Gor upp en inventarieférteckning och besiktiga lagenheten

Nar man fatt klartecken for att hyra ut till en viss person, bor man traffa honom/henne i
lagenheten. GOr upp en inventarieférteckning, ev med foto, om maobler skall inga i uthyrningen
och anteckna vad som ingdr i uthyrningen. Det &r viktigt att man gor en gemensam besiktning av
lagenheten och dokumenterar eventuella skador som finns vid uthyrningen.

Ibland behovs sdkerhet for hyran och andra forpliktelser Begar sdkerhet, till exempel
deposition, av andrahandshyresgasten, om hans eller hennes inkomster ar i lagsta laget for att
klara hyran. Se till att sakerheten galler alla forpliktelser enligt hyresavtalet.
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Ordna med el, hyreskontrakt och hemfoérsakring

Las av elmataren vid uthyrningens borjan och slut, om andrahandshyresgasten skall ha eget el-
abonnemang. Teckna hyreskontrakt med andrahandshyresgasten. Andrahandshyresgasten bor
ha en hemférsakring.

Lat inte andrahandshyresgésten betala hyran direkt till fastighetsigaren

Om forstahandshyresgésten vill vara séker pa att inte fa nagra betalningsanmarkningar pa sig
fran sin egen hyresvéard, bor han eller hon inte 1ata andrahandshyresgasten betala hyran direkt
till hyresvard/fastighetsdagaren. Om man later andrahandshyresgésten betala direkt till
hyresvarden och betalningen gors for sent kan detta ga ut 6ver férstahandshyresgasten.

Hyran skall vara skilig

Ta inte ut 6verhyra. Man far i princip inte ta ut hogre hyra an den man som forstahandshyresgast
betalar till sin egen hyresvard. Ett visst paslag for mobler far géras. Paslagets storlek &r beroende
av hur vardefullt moblemanget ar. Normalt utgor paslaget en eller annan hundralapp pa
manadshyran. Andrahandshyresgésten kan ansdka hos hyresndmnden om att fa tillbaka
eventuell 6verhyra med ranta. En sddan ansdkan kan [amnas in upp till tre manader efter det att
andrahandshyresgasten lamnade lagenheten och kan galla for tva ar tillbaka i tiden.

Ordna med fullmakt vid utlandsvistelse

Om forstahandshyresgéasten skall vistas utomlands under tiden som andrahandsuppldtelsen
pagar, bor forstahandshyresgésten ge fullmakt at en person som bor i Sverige och som kan
foretrada forstahandshyresgasten och ta emot uppsagning. Fullmakten skall [dmnas till
fastighetsdgaren/hyresvarden. Denna kan krava att fullmakten inte far aterkallas sa lange som
andrahandsuthyrningen pagar.

Till sist...

Glom aldrig bort att det ar forstahandshyresgadsten som har det fulla ansvaret gentemot
fastighetsagaren for att

e samtycke eller tillstand till uthyrningen finns

e fastighetsagaren far sina hyror i tid

e storningar inte forekommer under uthyrningen

e |agenheten inte skadas under andrahandsuthyrningen



